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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA | & WA II)

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Jull 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) getindert
worden ist, Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1,2;3;4 und 5 BauNVO0 sind nicht
zugelassen.

Mischgebiet (Ml 1- Ml 4)

Mischgebiet (MI) mit Immissionsbeschrdnkungen im Sinne des § 6 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176) gedndert worden ist. Gewerbebetriebe des § 6 Abs. 2 Ziff. 5; 6; 7 und
8 BauNV0 sind nicht zugelassen. Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO0 sind

5. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen
bestehende OrtsstraBe

6. GRUNFLACHEN

private Grinfltchen

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutzgutachten

Um die Auswirkungen der Emissionen aus dem angrenzenden Dorf-
gebiet auf das geplante Baugebiet “Peter und Paul Nord-West" OT
Wattenweiler sowie die Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete
aus der aus dem geplanten Mischgebiet bewerten zu kdnnen, liegt
nachfolgende schalltechnische Untersuchung vor:

Schallschutzgutachten

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Peter & Paul
Nord West" im Ortsteil Wattenweiler des Marktes Neuburg a. d.
Kammel, Bericht-Nr. ACB-0325-246314/02, Stand 31.03.2025 des IB
ACCON GmbH Gewerbering 5, 86926 Greifenberg

Telefon 08192 / 99 60-0

(1) Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn deren
von dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstick abgestrahlten
Schallemissionen die nachfolgend genannten Emissionskontingente

(Schnittzeitpunkt Mitte Juni / Ende August). Das Mdhgut eignet sich
zur Futternutzung und ist als Heu, 0hmd oder Silage verwendbar.
Das Mdhgut ist zu entfernen.

Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine Diingung
sind untersagt.

Um das festgesetzte Entwicklungsziel zu erreichen, ist eine geeig-
nete Saatgutmischung einzusden. Hierbei ist zu berlcksichtigen,
dass nach § 40 BNatSchG , Ausbringen von Pflanzen und Tieren" in
der freien Natur gebietseigenes Saatgut zu verwenden ist. Im Natur-
raum 046 lller-Lech-Schotterplatten” ist das Vorkommensgebiet ge-
bietseigener Gehdlze die Einheit ,6.1 Alpenvorland Autochthones
Saatgut oder Pflanzenmaterial" zu verwenden.

Sicherung der Ausgleichsfldchen

Die Ausgleichfldche wird dauerhaft fr Zwecke des Naturschutzes
gesichert und die Pflege und Entwicklung Uber eine Reallast gewdhr-
leistet, Die festgesetzte AusgleichsmaBnahme wird mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes ausgeflhrt. Die erforderlichen Eintragungen
werden ebenfalls mit Rechtskraft des Bebauungsplanes fdllig und
sind dann unverzlglich der UNB-GUnzburg vorzulegen.

L, nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 Uhr bis 2
2:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

nicht zugelassen.
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2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG o of  pnarenzung von icnen mi -
% 00000l Bindungen fir Bepflanzungen Teilflache Lekt Lexn Der Marktrat hat in der Sitzung vom 05.03.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. B E B A U U N G S p LA N
Grundfliichenzahlen GRZ dB(A) dB(A) m2 Der Aufstellungsbeschluss wurde am .. bekannt gemacht.
1" 1"
WAIS&WAI 0.40 Bdume zu pflanzen PETER & PAUL NORD WEST DT WATTENWEILER
' p N .
MI1-Ml4 0.60 MiA1 o8 43 1898 Offentliche Auslegungen
GeschoBfldchenzahlen GFZ MI2 53 38 620 1. Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.04.2024 wurde mit der Begriindung
WAI&WAI MI3 o7 42 948 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 10.06.2024 bis 10.07.2024 zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt MARKT NEUBURG
MI1-MI4 7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN M4 62 47 909
et zwete EntwLr? des Bebavungsplanes In der F 05.11.2024 wurde mit der Begriind B
= = TR B ; . ; : } er zweite Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11, wurde mit der Begriindung gemd
Wandhéhe (Traufhéhe) Grenze des rdumlichen Geltungs (2) Die II:’rufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, § 40 Abs. 3 BOUGE I Qer Zeit o o bis . Zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt
bereichs des Bebauungsplans Abschnitt 5.
WAI&WAIl max. Wandhdhe: 6,40 m
MI1-MI 4 max. Wandhdéhe: 8,50 m , . , , i oo ;
. (3) Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetz- Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange
+—%3%5 . BemaBung in Meter .
Unterer Bezugspunkt: o . . ungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Im-
fur die festgesetzte Wandhahe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im missionsrichtwert nach TA Ldrm um mindestens 15 dB unterschreitet 1. Beteiligung gemdiB § 4 Abs. 2 BauGB (Scoping) L
a3\ ErdgeschoB. Fiir die maximalen Hohenlagen des FertigfuBbodens flir das WA O offen souweise Rel Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.04.2024 wurden die Trdger &ffentlicher
ErdgeschoB gelten die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen NHN A (Relevanzgrenze). Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB (Scoping) in der Zeit vom 10.06.2024 bis 10.07.2024 beteiligt.
(Meter Uber Normalhdhennull). Diese gelten sowohl fiir die Hauptgebdude Py P Nutzungsschablone
als auch fir Garagen und Nebengebdude auf den jeweiligen Grundstucken. welEE Die schalltechnische Untersuchung wird als Bestandteil des Bebau- . .
) : S Hinsichtlich der Gefahr von wild abflieBendem Oberflichenwasser ist die ungsplanes festgesetzt 2. Beteiligung gemdB S 4a Abs. 3 BauGB , e _
: N : g > ‘ Oberkante des FertigfuBbodens im EG von mind. 25 cm tber der Fahrbahn- o ' Zu dem zweiten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........._ wurden die Trdger offentlicher ) . X
095/2 s N : e o oberkante bzw. {iber Geléinde anzunehmen. »e—eee« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Belange gemdB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ... DIS o beteiligt. AN éﬁnfg
X A : & : S " Il o)) ©
5 ' < i A;‘ offene Bauweise Oberer Bezugspunkt: W ; p ; t ; Der Markt Neuburg hat mit Beschluss des Marktrats vom den Bebauungsplan n < AT
Der obere Bezugspunkt der festgesetzten Wandhohe ist die Oberkante der 482,30 maximale Hohe FFB EG in Meter Gber NHN im h - L - ;
, : . . gemdn § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ... mit redaktionellen Anderungen vom ...
WA Il 3 NI Dachhaut an der WandauBenseite, gemessen an der Traufkante iber der DHHN2016 (Status170) als Satzung beschlossen. MARKT NEUBURG
o =~ O\ U\ @ | L— Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschoB. Bei Flachddchern bleiben n
VWL N\ gy | GRZ =060 (6FZ=(0,80) Attikaaufkantungen unberticksichtigt AUSGLEICHSFLACHE A1
| — GRz=040|6Fz=(080) A = ' SD |5° - 45° Firsthihe Markt Neuburg, den
s Fo HINWEISE 1. GRUNFLACHEN
Im Geltungsbereich diirfen die Firsththen der Gebtiude mit Sattel- oder Walm- : _ :
ddchern, gemessen zwischen dem.Bezggspunkt _und dem Firstpunkt (= Ober- Grenze des rdumlichen Geltungs- Unterschrift 1. BUrgermeister Markus Dopfer
kante Dachhaut) folgende MaBe nicht tUberschreiten: : vorgeschlagene Position fiir zukiinftige Gebéude bereichs der Ausgleichsfléche
WAI&WAT max. Firsthdhe: 9,50 m, bei Nebengebiude mit Flachdach max. 3,50 m Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am BN S ER VARSIl ES
MI1-4 max. Firsthohe; 10,50 m, bei Haupt und Nebengebdude mit Flachdach max. 9,00 m L } . Markt Neuburg, den '
- vorgeschlagene Position fr zukiinftige Garagen o ° gmgtrjir;jzeunn?u\r/%ne;!‘cllcfrrw]sgnrgétn
% 00000
898 Flurnummern [F T T L]  Fldchen fir Massnahmen zum Unterschrift 1. Blrgermeister Markus Dopfer MASSSTAB 1—1000 ENTWURFSVEQBEAQSSER
Schutz, zur Pflege und zur Ent- .\é’@ et
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN bestehende Flurstiicksgrenzen r + r 1 wicklung von Natur u. Landschaft Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am n%; %’Zﬁr?%\
e . ]
. gemdn § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB 2 E
Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNVO . , } YaT 8
O [ e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Ausgleichsfliche ortsiiblich bekannt gemacht. 3 7%,
Markt Neuburg, den ARCHITEKT GERHARD GLOGGER Ry
——————— Baugrenze EnTuCHE
/
Einzelhi /““2'5“ Hohenschichtlinien in Meter dber NHN Die Ausgleichsfldche A1 innerhalb des Plangebiets ist auf den Grund- e , | f
Inzelhauser stiicken FI. Nr. 898 - Teilfliche Gemarkung Wattenweiler Eigentiimer Unterschriit 1, Burgermeister Markus Dopier
- , Markt Neuburg, nachzuweisen. Hier ist, wie in der Planzeichnung PROJEKTNUMMER 023-023
—o——o—  bestehende unterirdische Versorgungsleitungen dargestellt eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhal- Der Bebauungsplan ist damit rechtkréftig in Kraft getreten. OATUM GEZEICHNET 16 27102024 glogger architekten
ten. Es ist eine Baumbestandsdichte von 1 0bstbaum (Hochstamm) Markt Neubura. s partnerschaft mbb
je 250 m? vorzuweisen, dabei sollen unterschiedliche Obstarten zur arkt Neuburg, den blumenstrate 2
4. BAUGESTALTUNG | oGrabenverrohrung Anwendung kommen. Die Fldchen unter den Obstbdumen sind als FASSUNG VOM 05.11.2024 D 85483 bolzhousen
extensiv genutztes Grinland als Puffer und Biotopverbundelement MIT REDAKTIONELLEN ANDERUNGEN T va9 g2t 99070,
siehe § 6 "Gestaltung" der Satzung Ww Graben (G 212) zu entwickeln. Das Grinland ist zweischlrig im Jahr zu mdhen Unterschrift 1. Burgermeister Markus Dopfer VOM 00.00.2025 info@glogger-architekten.de
B www.glogger-architekten.de
‘ H/B = 420 / 1100 (0.46m0) Aliplan 2023




