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Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange
an der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich

»Peter und Paul Nord-West" in Wattenweiler, Markt Neuburg/Kammel

- erneute Behdrdenbeteiligung gem&n § 4a Abs. 3 BauGB -

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum 2. Entwurf vom 05.08.2025

Die Marktgemeinde Neuburg a. d. Kammel hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Peter und Paul
Nord-West' im Ortsteil Wattenweiler beschlossen.

Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebie-
tes mit 19 Wohnh&ausern geschaffen werden. Weiterhin soll ein Mischgebiet als Entwicklungsflache fiir
den sldlich des Plangebietes ansassigen Schreinereibetrieb vorgehalten werden.

Das Landratsamt GUnzburg nimmt zum vorgelegten 2. Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt Stellung:

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das verfahrensgegenstandliche Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes
Neuburg/ Kammel im Wesentlichen als landwirtschaftliche Flache und zum Teil als gemischte Bauflache
dargestelit. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt anzusehen. Enthalten ist das geplante Wohn/-Mischgebiet jedoch in der anhangigen und zur Ge-
nehmigung beantragten Anderung des Flachennutzungsplanes. Nach Abschluss dieses Verfahrens ist
der Bebauungsplan dann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Ortsplanung/Stadtebau/Gestaltung

Die zum vorherigen Planentwurf vorgebrachten ortsplanerischen Belange wurden im 2. Entwurf des Be-
bauungsplanes Gberwiegend berlicksichtigt.

Folgende Beschlisse bedirfen noch der Umsetzung:

« In Ziffer 3.5.1 der Satzung und in der Planlegende ist der obere Bezugspunkt der Wandhohe ein-
heitlich zu beschreiben,

» Das Bebauungsplangebiet wurde um die Ausgleichsflache in Richtung Norden erweitert.
Die Angaben in der Begrindung und im Umweltbericht zur ,Gréfie des Plangebiets” sind anzupas-
sen.

Wo Heimat verbindet & Zukunft vereint.



Die in der Praambel der Satzung und in Ziffer 2.2.1 der Begriindung zitierten Rechtsgrundlagen sind auf
Aktualitat hin zu Gberprifen.

Die auf den Seiten 5 und 6 der Begrindung enthaltenen ,geschummerten” Planausschnitte sind zu ent-
fernen. In Ziffer 2.2.3 (Seite 7 ,Grofe des Plangebiets, Absatz 2) ist die Rede von einem WA IIl, es gibt
kein WA I, bitte streichen.

Sofern dies beachtet wird, besteht mit der Planung aus ortsplanerischer Sicht Einverstandnis.

Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der (berarbeiteten Fassung der Satzung zur Anpassung der Pflanzqualitdten, Angaben zur Einfrie-
dung sowie den erganzten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen besteht aus naturschutzfachli-
cher Sicht soweit Einverstandnis.

Die Oberarbeitete Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kann aus naturschutzfachlicher Sicht weiterhin nicht
nachvollzogen werden.

Bei der Berechnung des Kompensationsbedarfs sind die Ermittlungsfaktoren des Kompensationsfaktors
einheitlich zu korrigieren (9 Punkte/10 Punkte). Seitens der unteren Naturschutzbehérde ist der Kom-
pensationsfaktor gemal dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® Abb. 7 Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' geman Feld ,A-II"
hoher als 0,5 anzusetzen. Als Grlnde hierfiir wird die erhohte GRZ (0,4 sowie 0,6) mit Versiegelungen
bisher unversiegelter Flachen angegeben sowie die hohere Einstufung der Kategorien Wasser (Flachen
besitzen derzeit eine Versickerungsleistung, da unversiegelt) und Klima/Luft {bisher ,ungestarte” klimati-
sche Verhaltnisse mit Luftaustauschbahnen). Die Eingriffsflache wurde zudem ohne Erklarung von
17.955 m? auf 17.297 m? verkleinert (Verringerung um 658 m?), was aus hiesiger Sicht nicht nachvollzo-
gen werden kann. Bei einer htherwertigen Einstufung des Plangebietes im Ausgangszustand (ABSP-
Gebiet: Einstufung ,Arten und Lebensraume” in Stufe Il unterer Wert" statt wie urspriinglich angesetzt
+Stufe | oberer Wert") ist demnach ein htherer Kompensationsbedarf notwendig.

Bei den Berechnungen zum Kompensationsumfang kénnen mehrere Angaben nicht nachvollzogen wer-
den. Die Grale der Ausgleichsflache soll im Vergleich zum vorherigen Planungsstand um 43 m? erhéht
werden. Zudem wird der Faktor zur Berechnung des Kompensationsumfangs ohne nahere Angaben
scheinbar willkirlich von 1,5 auf 1,6 nach oben gestuft, ohne Begrindung fur die héhere Einstufung
oder Erklarungen, wie der htherwertige Zustand auf derselben Ausgleichsflache mit denselben Entwick-
lungsmalinahmen und -zielen erreicht werden soll. Lediglich die Anpassung des Faktors rechtfertigt aus
naturschutzfachlicher Sicht daher nicht die Erhohung des benttigten Kompensationsumfangs. Die An-
gaben und Anderungen der gesamten Berechnung sind daher nachvollziehbar und verstandlich zu er-
klaren. Die Oberarbeiteten Werte sind in der Satzung entsprechend unter Ziffer 9.5 ,Ausgleichsregelung”
zu korrigieren und verbindlich festzusetzen,

In Ziffer 9.5 der Satzung und in der Planlegende ist festgesetzt, dass im Bereich der Ausgleichsflache,
wie in der Planzeichnung dargestellt, eine Streuobstwiese anzulegen ist. Die Planzeichnung enthalt je-
doch keine derartige Darstellung. Wie bereits beschlossen, ist die Planzeichnung entsprechend zu er-
ganzen

Die Abwagungsentscheidung zur einheitlichen Eingriinung durch die Gemeinde wird zur Kenntnis ge-
nommern.

In der Uberarbeiteten Fassung des Umweltberichtes ist die auf Seite 22 erwahnte Ausgleichsflache ,AZ2"
Zu streichen, es gibt keine Ausgleichsflache ,A2', daher &ndern in ,A1"



Unter Ziffer 12 ,Planungsstatistik® der Begriindung widerspricht die Gréfle der Ausgleichsflache
(5.380,00 m?) den Angaben in der Satzung und im Umweltbericht. Dies ist einheitlich anzupassen.

In der Planzeichnung ist bei der Beschreibung des zu verwendenden Saatgutes fir die Ausgleichsflache
die Begrifflichkeit ,unter Beachtung der Positivitat des Landesamtes fiur Umwelt' durch ,unter Beachtung
der Positiviiste des Landesamtes fur Umwelt® zu ersetzen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kann eine abschliefiende Stellungnahme erst
mit Einreichen der Gberarbeiteten Bebauungsplanunterlagen erfolgen.

immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht besteht mit dem vorliegenden Bebauungsplan Einverstandnis

Wasserrecht und Bodenschutz

Von dem Vorhaben werden weder Wasserschutzgebiete, konkrete Planungen nach dem Wassersicher-
stellungsgesetz noch Uberschwemmungsgebiete berthrt.

Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt.

Mit den Ausfuhrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. zu Bodenversiegelungen besteht was-
serrechtlich Einverstandnis. Eine fachliche Beurteilung obliegt dem Wasserwirtschaftsamt Donauwérth.

Das Problem Hangwasser ist wegen der Lage des Plangebiets wohl hier tatsachlich vorhanden. Mit dem
Wasserwirtschaftsamt Donauwtrth ist die fachliche Machbarkeit (insbesondere ausreichende Kapazitat)
des Ausleitungsgrabens abzuklaren.

Mit Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung besteht seitens der Fachstelle Wasserrecht Ein-
verstandnis.

Gesundheitsamt

In Zusammenschau und Bewertung der Planungsunterlagen ergeben sich in der Zustandigkeit des Ge-
sundheitsamtes Glnzburg keine grundsatzlichen Einwande gegen das Vorhaben.

Immissionsschutzrechtliche, bodenschutzrechtliche und wasserrechtliche Besonderheiten des Standor-
tes bitten wir nach Mallgabe der zustandigen Behorden zu bericksichtigen.
Verkehrswesen

Die untere StraRenverkehrsbehorde des Landratsamtes Ginzburg ist vom Planungsvorhaben nicht be-
troffen.



Abwehrender Brandschutz

Seitens der Brandschutzdienststelle besteht mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
Einverstandnis.
Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind in der Begrindung ausreichend gewlrdigt,

Redaktionelles

Wie bereits mitgeteilt und deren Umsetzung beschlossen, sind die Verfahrensvermerke auf der Plan-
zeichnung dahingehend zu berichtigen, dass es sich bei der 1. Auslegung/1. Beteiligung um die friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung/Scopingverfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB / § 4 Abs. 1 BauGB (Vorent-
wurf vom 10.04.2024) und bei der 2. Auslegung/2. Beteiligung um die formliche Offentlichkeitsbeteili-
gung/Behtrdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf vom 05.11.2024)
handelt.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum 2. Entwurf vom 05.08.2025 -

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
wPeter und Paul Nord-West” in Wattenweiler, Markt Neuburg/Kammel

- erneute Behdrdenbeteiligung gem&R § 4a Abs. 3 BauGB -
Giinzburg, 4. September 2025

Die Stellungnahme ist ohne eigenhédndige Unterschrift giiltig.




Vo I < 5chaben de>

Gesendet: Donnerstag, 21. August 2025 09:12
An: Info [Glogger Architekten]
Cc: Bauleitplanung; 'info@khw-guenzburg.de’; bauwesen@landkreis-

guenzburg.de; poststelle@wwa-don.bayern I IIEINININININIELIEEEEEN
]

Betreff: WG: 250814 Beteiligung TROB § 4a Abs. 3 BauGB - B-Plan "Peter und Paul
MNord-West" im Gemeindeteil Wattenweiler, Markt Neuburg an der Kammel
in der 2. Entwurfsfassung vom 05.08.2025

Anlagen: 250807 Anschreiben TROB 4a 3 BauGB - B-Plan Peter und Paul
Wattenweiler 2. Entwurf.pdf; 250807 Beteiligung TROB 4a.3 BauGB - B-Plan
2. Entwurf.pdf; 250807 Datenschutzinformationspflichten B-Plan.pdf;
250807 Liste Tragerbeteiligung Peter und Paul Wattenweiler § 4a13
BauGEB.pdf

Prioritit: Hoch
hier: Beteiligung Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4a Abs.3 BauGB

Sehr geehrter Herr Glogger,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit
der Kreishandwerkerschaft Giinzburg / Neu-Ulm zu folgendem Ergebnis gekommen:

Vorbezeichnete Bauleitplanung bezweckt vornehmlich eine bedarfsorientierte Schaffung von
Wohnbauflachen im Gemeindeteil Wattenweiler. Des Weiteren ist die Ausweisung eines
Mischgebiets mit reduzierten Emissionen geplant.

In unserer Stellungnahme vom 06.05.2025 hatten wir auf die Entwésserungsproblematik
hingewiesen:

.Doch mittlerweile ist deutlich geworden, dass dieser Planung eine Entwésserungsproblematik innewohnt.
Dementsprechend wird auf das Merkblatt DWA-M119  Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge — Analyse von Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung
von Uberflutungsrisiken” sowie das DWA-Themenheft T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzfiuten —
Praxisvorsorge zur Uberflutungsvorsorge” verwiesen und zur Beachtung aufgefordert. Denn der
Grundwasserstand ist hoch und die Durchléssigkeit des Bodens ftir Versickerung von Oberflachenwasser
ist gering; hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die eingeholten Gutachten verwiesen.

Die daraus gezogenen Schiisse und darauf beruhenden Festsetzungen sind nicht ausreichend.
Insbesondere bestehen erheblich Zweifel daran, dass der auf der Ostseite des Flangebiets vorgesehene
Ableitungsgraben, der aullerhalb des Plangebiets auf das Plangebiet zukommende wild abfliefende
Hangwésser ableiten soll und der an den bestehenden Entwésserungsgraben (Gewdsser lil. Ordnung) der
Fl. Nr. 143 angeschlossen werden soll, die Entwéasserungsproblemalik lisen wird,

Denn bei Hochwasserereignissen wie Anfang Juni 2024 dringt Oberflichenwasser in gréfierem Umfang
auch auf das Betriebsgelande der Schreinerei Michael Wirth ein. Durch die Versiegelung aufgrund der
geplanten Bebauung wird sich die Abflussproblematik verschérfen. Denn der Entwésserungsgraben ist bei
Starkregen derzeit tiberlastet. Der Ablauf (ber die Verrohrung funktioniert nicht richtig, zum einen, weil an
einer Stelle das Rohr zu hoch ist, und an anderer Stelle defekt ist. Wir lehnen daher eine Planung ab,
welche die Schadensgefahr durch eindringendes Oberflachenwasser zum Nachteil der Schreinerei Michael
Wirth erhaht. Vielmehr wiirden wir es begriifen, wenn Baumalinahmen zur Entwésserung ergriffen
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werden, welche die Schadensgefahr zum Nachteil der Schreinerei Michael Wirth weitestgehend
ausschliefen wiirde. Dass das Schadensrisiko von eindringendem Oberflichenwasser enorm ist, kann den
angehéngten Bildern aus dem vergangenen Jahr entnommen werden.

Wir regen daher an, mittels Gutachten eine ausrechende Dimensionierung der Oberfldchenentwésserung
zu ermitteln und mit entsprechenden Malinahmen die Funktionstiichtigkeit der Oberflachenentwésserung
festzusetzen."

Vom Abwéagungsergebnis haben wir Kenntnis genommen. An den von uns gedulerten
Beflrchtungen halten wir fest. Wir kénnen den Aussagen in der Abwagung nur teilweise
zustimmen. Soweit wir dies nicht tun, sehen wir erhebliche Planungsmangel und
Abwagungsfehler. Wir empfehlen dem Markt Neuburg a. d. Kammel daher, zum gegenwértigen
Zeitpunkt von einer Beschlussfassung als Satzung Abstand zu nehmen. Nachfolgend wollen wir
dies naher ausfiihren:

Schon alleine die Bodenversiegelung ist ausreichend, dass sich der Hangwasserabfluss nicht
signifikant verringern wird, vgl. auch Begriindung, S. 42. Daran &ndern auch
Rickhalteeinrichtungen wie Zisternen und Drosselabfluss nichts. Denn die Versickerfahigkeit des
Bodens ist nachweislich gering. Zudem wird die Topografie des Geldndes nicht zutreffend
gewdrdigt. Dies geht bei Starkregenereignissen in besonderem MaRe zu Lasten der Schreinerei
Michael Wirth. Unklar in diesem Zusammenhang ist die Aussage in der Begriindung auf Seit 35:
Das Gutachten wird im weiteren Verfahren erstellt. Die Ergebnisse werden nach Vorliegen des
Gutachtens ergénzt und eingearbeitet sowie zum Bestandteil der Satzung erklart und dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Die Hinweise auf die Eigenverantwortung und die Empfehlung eine
Elementarschadensversicherung abzuschlieRen, l6sen die Problematik nicht. Wenn es heildt, dass
unzureichendes Gefille und technische Fehlfunktion des Rohranschlusses der FI. Nr. 143
Unzuldnglichkeiten sind, welche nicht dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zuzurechnen sind,
macht dies sprachlos. Wir erwarten auch vom Markt Neuburg a. d. Kammel, dass sie die
Uberschwemmungsgefahren ernst nehmen und bei der Neuausweisung von Baugebieten
risikobehafteter Flachen fachlich korrekt vorgehen. Hierzu gehort die Beriicksichtigung des
Gesamtzusammenhangs und keine isolierte Betrachtung des Bebauungsplanumgriffs.

Wir haben den Hinweis erhalten, dass der Markt Neuburg a. d. Kammel mit dem Ingenieurbiiro
Koch in Kontakt steht. Bei dem Ingenieurbliro Koch aus Kempten-Leubas handelt es sich um ein
hochqualifiziertes Blro, welches zur Aufklarung und Minimierung von
Uberschwemmungsgefahren beitragen kann. Denn es muss sichergestellt werden, dass das
Sturzflutrisikomanagement dem Stand der Technik entspricht. Ohne entsprechende Auferung
des Ingenieurbiiro Koch oder eines vergleichbaren Biiros lehnen wir diese Bauleitplanung ab. Nur
durch eine fundierte und rechtzeitige Konzeption von Wegen der Ableitung und Riickhaltung kann
auf seltene und auBergewdhnliche Regenereignisse in einer Art und Weise reagiert werden, so
dass keine vermeidbaren Schaden entstehen. Und im Ineinandergreifen der Umsetzung der
hierflr erforderlichen Mainahmen sollte der Ausweisung des Baugebiets auch nichts mehr im
Wege stehen.

Freundliche Grifte

Handwerkskammer fur Schwaben
Geschafisbereich Beratung, Recht und IT
Siebentischstrale 52-58
86161 Augsburg
Tel. 0821 3259-1214
web:  www hwk-schwaben.de

www. bildungschwaben.de

maitc:




Von: bauleitplanung@schwaben.ihk.de

Gesendet: Freitag, 29. August 2025 11:06

An: Info [Glogger Architekten]; bauleitplanung@schwaben.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zum Markt Neuburg, Bebauungsplan "Peter und Paul Nord-

West" im Ortsteil Wattenweiler

CE

Markt Neuburg a. d. Kammel
Bebauungsplan “Peter und Paul Nord-West" im Ortsteil Wattenweiler

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Glogger,
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Méglichkeit zur Stellungnahme zum o.g. Verfahren. Die farbliche Kennzeichnung der
vorgenommenen Anderungen hat die Beurteilung der Unterlagen stark vereinfacht.

Die IHK Schwaben weist darauf hin, dass sich in direkter Nahe des geplanten Wohngebietes ein aktiver
Gewerbebetrieb befindet und méchte nochmals betonen, dass der Bestandsschutz fir diesen direkt stidlich
angesiedelten Betrieb auch weiterhin bestehen bleibt.

Aus unserer Sicht ist jedoch trotzdem nicht auszuschlielien, dass die Realisierung weiteren Wohnraums im
direkten Umfeld des Unternehmens langfristig die betriebliche Akfivitat einschranken und bis hin zu einer
Betriebsaufgabe bzw, -umsiedlung fahren wird

Wir bitten die genannten Aspekte in der Abwagung zu berilicksichtigen.

Mit freundiichen Griilken

IHK Schwaben
Stettenstr. 1 + 3

86150 Auashuri



