Nutzungshinweise und rechtliche Hinweise

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dieser Internetseite kdnnen Sie Bebauungsplane des Landkreises Giinzburg
einsehen. Die hier abrufbaren Bebauungsplane sind alle bekannt gemacht und
damit rechtsverbindlich.

Diese Anwendung dient - im Sinne des Birgerservice - als Erstanlaufseite, bei der
sich die Nutzenden tber Bauleitplane der Kommunen im Landkreis Glunzburg
informieren kénnen. Diese Dienstleistung ersetzt nicht die Rechtsverbindlichkeit
der Originalplane. Alleinige Grundlage fir verbindliche Auskinfte kann nur der
Originalplan der ortlich zustandigen Kommune sein.

Der Landkreis Gunzburg weist ausdricklich darauf hin, dass der Umgang und das Lesen dieser
Bebauungsplane mitunter sehr schwierig und kompliziert sein kénnen. Beispielsweise ist es mdglich,
dass

. fur Grundstiicke mehrere Bebauungspléne gelten,

. neben den Bebauungsplanen auch noch andere Satzungen und Verordnungen gelten,
. einzelne Regelungen aufgrund von Gerichtsentscheidungen nicht mehr gelten,

. einzelne Regelungen mit einem anderen Bebauungsplan geéndert wurden.

In der Regel sind zur vollstandigen Ermittlung der Regelungsinhalte des jeweiligen Bebauungsplanes
noch weitere Gesetze, z.B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung
sowie Anleitungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften hinzuzuziehen. Im Zweifel sollten Sie sich
fachkundig beraten lassen. Auskiinfte Gber Bebauungsplane erteilen Ihnen auch die ortlich zustandige
Kommune sowie der Fachbereich Bauwesen am Landratsamt Giinzburg.

Der Landkreis Gunzburg weist nochmals darauf hin, dass nur der Originalplan die gulltige Rechtslage
wiedergibt. Dies ist insbesondere wie folgt begriindet:

o Beim Digitalisieren der Plane lassen sich farbliche Anderungen nicht vermeiden.

o Durch das Digitalisieren und Umwandeln in handhabbare pdf-Dateien geht die Genauigkeit
des Planes verloren. Der Plan kann deshalb nur eine Erstinformation sein und ist nicht zum
Messen oder Vermessen von Grundstlicken oder Straf3en u.a. geeignet.

o Aus Datenschutzgriinden sind die Plane mit einem Bildbearbeitungsprogramm nachbearbeitet
worden.
. Auch durch die Einstellungen Ihres Computers, Bildschirms oder Ihres Druckers kdnnen sich

insbesondere in der Farbqualitédt Veranderungen ergeben.

Die Originalplane mit Begriindung (nur bei neueren Planen auch mit zusammenfassender Erklarung)
werden vom Tag der Bekanntmachung an, zu jedermanns Einsicht bei den 6rtlich zustéandigen
Kommunen wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Aus den Karteninhalten und den dazugehdrenden Texten dieses Informationssystems kénnen
Rechtsanspriche weder begriindet noch abgeleitet werden. Aus der mdglichen Tatsache, dass eine
bestimmte Information fehlt bzw. unvollstandig, veraltet oder fehlerhaft ist, kbnnen keine Riickschlisse
gezogen werden.

Die Karten und Texte stellen lediglich Informationsmaterial fir die Offentlichkeit dar. Sie ersetzen
weder amtliche Auskiinfte noch rechtsverbindliche Aussagen. Sie sind zudem nicht als Unterlage bei
Rechtsgeschéaften oder als Nachweis in Verfahren vor Behdrden geeignet.

Der Landkreis Gunzburg tibernimmt keinerlei Haftung fiir eventuelle Mangel an Inhalt und Richtigkeit
der dargestellten Inhalte.
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Einbeziehungssatzung

Der Markt Neuburg/Kammel erlasst aufgrund

der §§ 2, 9,10, 13 und 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Art. 1 G zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des Staddtebaurechtes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

der Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zuletzt ge-
andert durch
§ 1 G vom 11.12.2012 (GVBI S. 633) und durch § 1G vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174)

dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt gedndert
durch G vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734)

des Art. 4 Abs. 2 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82), zuletzt ge-
andert durch G vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt ge-
andert durch Art. 65 G vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366)

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (GVBI. S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemein-
den und weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

und der Planzeichenverordnung (PlanzVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Art. 2 G vom 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1509)

folgende Einbeziehungssatzung ,,Am Nu3graben*

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Bestandteile der Einbeziehungssatzung

Fir die Einbeziehungssatzung “Am NufBigraben* gitt die || G
I -usgearbeitete Planzeichnung, in der Fassung vom September
2014, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften, die Einbeziehungssat-

zung bildet.
Beigefiigt ist die Begriindung, in der Fassung vom September 2014.
§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§3

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

§4
(1)
()
()

§5
(1)

()

(3)

(4)

§6

Bauweise und MaR der baulichen Nutzung

Hauptgebdude, Garagen und lberdachte Stellpldtze missen innerhalb der
Baugrenze errichtet werden.

Die Obergrenzen fiir die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35. Die Obergren-
zen fiir die Geschossflachenzah! (GFZ) betragt 0,6.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 Vollgeschossen als Obergrenze festge-
setzt, wobei das 2. Vollgeschoss im Dachraum liegen muss.

Gestaltung der Gebdude

Aulenwande sind als verputzte Mauerflachen auszufiihren. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sind nicht zuldssig. Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in
Keramik, Kunststoff, Spaltklinker oder Waschbeton sind unzuléssig.

Zulassig sind auch holzverschalte Fassadenflachen. Die Holzfassaden sind so
zu behandeln bzw. zu streichen, dass die Holzstruktur sichtbar bleibt. Schwarze
oder dunkelbraune Holzfarben sind nicht zulassig.

Beim Hauptgebaude ist nur ein Satteldach mit einer Dachneigung von 36° bis
48 ° zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachaufbauten sind erst ab ei-
ner Dachneigung von 40° zuldssig. Garagen und Nebengebaude kdnnen auch
mit Flachdach errichtet werden.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farben rot
bis rotbraun zu erfolgen. Glanzende oder farblich auffallende Dachdeckungen
sind nicht zulassig.

Griinordnung und Einfriedung

(1) Durchgriinung mit Baumen

Im Baugrundstiick sind mindestens zwei standortgerechte, heimische Laub-
baume der Wuchsklasse | oder Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und zu er-
halten.

(2) Ortsrandeingriinung mit Straduchern und Feldgehdlzen.

Gemal Planzeichnung muss eine einreihige, freiwachsende, standortgerechte
Strauch- und Feldgeholzreihe gepflanzt und erhalten werden. Die Breite des
Pflanzstreifens muss mindestens 3 m betragen. Die Mindestpflanzdichte der
Strauch- und Feldgehdlzreihe betragt 1 Strauch oder 1 Feldgehélz pro
1,5 laufende Meter. Der Anteil der Feldgehdlze muss mindestens 30 Prozent
betragen.

(3) Einfriedung

Hecken aus der Gruppe der Koniferen (z.B. Thuja, Fichten) sind als
Hinterpflanzung oder anstelle der Einfriedungen nicht zulassig.

Zaunsockel sind nur bis zu maximal 10 cm Héhe (ber angrenzender Ge-
landeoberkante zulassig. Fiir Kleintiere wie z.B. Igel miissen zwischen den
privaten Grundstlcken punktuelle Durchlasse geschaffen werden.
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§7
(1)

()
()

(4)

AusgleichsmaRnahmen

Die Ausgleichsmafinahme fiir das Bauvorhaben ist auf einer Fliche von 209 m?
auferhalb des Geltungsbereiches an der westlichen Grundstiicksseite des
Grundsticks mit der FL-Nr. 372, Gemarkung Neuburg, im Besitz des Antrag-
stellers, durchzufiihren (vgl. Anlage 1 zum Textteil).

Die MaBnahme ist innerhalb eines Jahres mit Stichtag Baubeginnsanzeige
durchzufiihren.

Mit der Bauvorlage muss der Grundbucheintrag zu den Unterlassungs- und
Handlungspflichten des Grundstiickseigentiimers zugunsten des Freistaates
Bayern lber die gesamte Ausgleichsflache von 209 m? vorgelegt werden. Hier-
nach hat sich der Grundstiickseigentiimer zu verpflichten, alle nachfolgend be-
schriebenen Maflnahmen durchzufiihren und die hierfir erforderlichen Pflege-
und Erhaltungsmaflnahmen zeitlich unbeschrankt zu {ibernehmen. Fir den Fall
der Nichterfiillung ist der Freistaat Bayern berechtigt, auf der betroffenen
Grundstiicksflaiche alle MafRnahmen auf Kosten des Bauherrn oder dessen
Rechtsnachfolgers ausfiihren zu lassen.

Entwicklungsziel, MaRnahme, Pflege- und Erhaltungsauflage

Entwicklungsziel: | extensiv genutzte Streuobstwiese

Standort: - Standort der Streuobstwiese sowie Mindestangabe
zur Flache werden geméfR Anlage 1 festgesetzt.
Malnahme: - Aufpflanzung einer Streuobstwiese mit einer Pflanz-

dichte von einem Obstbaum pro 50 m?.

- Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 2xv, Stammum-
fang 10-12 cm

- Ostbaumarten: heimische, frostvertragliche Obstgeh-
6lzarten; keine Pflanzung von Crataegus-Arten und
Sorbus-Arten wegen Feuerbrand

- Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss
den Richtlinien des Bundes Deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen und aus einer anerkannten Quali-
tatsbaumschule kommen.

Pflege- und - Die Obstgehdlze missen in den ersten 5§ Jahren nach

Erhaltungsauflage: der Pflanzung vor Wildverbiss geschiitzt werden.

- Die Mahd der Wiese ist einmal pro Jahr ab 1.9. mit
Abtransport des Mahgutes zu erfolgen oder alternativ
kann auch eine schonende Beweidung mit Schafen in
einer dem Standort angepassten Besatzdichte durch-
gefithrt werden.

- Die Obstbdume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

- Grundsatzlich ist auf jegliche Dingung und chemi-
schen Pflanzenschutz zu verzichten.
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3. SCHLUSSBESTIMMUNG
§ 8 Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung aum 23;’ A 5’\
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

iiiiil i|i||i||iiii“i| iii 74 0;. 2048
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HINWEISE

1. Mutterbodenschutz

Der Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenarbeiten sind die Richtli-
nien der DIN 18320, DIN 18915 und DIN 18300 zu beachten.

— DIN 18320: Grundsétze des Landschaftsbaus

— DIN 18915: Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke

— DIN 18300: Erdarbeiten

2. Wasserversorgung
Das Bauvorhaben muss mit der Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-

anlage angeschlossen werden.

3. Abwasserbeseitiqung
Das Bauvorhaben ist vor der Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigung

des Marktes Neuburg anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

4. Niederschlagswasser
Fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Vorhaben, in den

Untergrund ist ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Es wird in diesem
Zusammenhang auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
verwiesen.

Die Eignung der Bodenverhéitnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sach-
versténdige Uberprift werden.

5. Hangschichtwasser
Die Gebaude missen gegen Hangschichtwasser mit geeigneten bautechnischen

MafRnahmen vom Grundstiicks-/Hausbesitzer geschiitzt werden.

6. Abfallentsorgung
Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fiir die Unterbringung von Ab-

fallsammelbehaltern entsprechend dem Abfallkonzept des Landkreises vorzusehen
ist. FUr die Verwertung organischer Abfalle auf den Grundstiicken sollen Kompostie-
rungsmoglichkeiten vorgesehen werden.

7. Bodendenkmaéler

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemall Art. 8 Abs. 1-2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehorde.

8. Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbufRe kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahridssig entgegen einer in
dieser Ergdnzungssatzung geregelten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Rechtsgrundlage fiir diese Bewehrungsvorschrift ist Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO.

9. Immissionsschutz
Durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen evtl. auftretende Larm-, Staub- oder
Geruchsbelastigungen kdénnen nicht ausgeschlossen werden und sind zu dulden.

10. Brandschutz
Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist
zu achten.







