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P i Der Markt Neuburg/Kammel erlaRt aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), Art.91 der ; : 4 ' _
B E B A U U N G S LA I ' Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO VERFAHRENSVERMERKE:
i den Bebauungsplan |
¢ ‘den Freistaat Bayern (BayGO) gsp Der Entwurf des.Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ...22.05.2000.... bis
"Industriegebiet Neuburg/Kammel - 1. Anderung" UB max. zulassige Grundflachenzahl ---23.06.2000.... im Rathaus Neuburg/Kammel 6ffentlich ausgelegt.
| , (]
| t T SatzunQ ‘ Der 2.Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geman § 3 Bau GB vom 01.12.2000 bis 18.12.2000
i g max. zulassige GeschoRflachenzahl | im Rathaus Neuburg/Kammel 6ffentlich ausgelegt.
f | x‘ ; : bk in Kraft |
’, | | Diese Satzungtritt mit inrer Bekanntmachung in Krat. i Der Markt Neuburg/Kammel hat mit BeschluR des Marktgemeinderates vom ... 19.12.00 den Bebauungsplan als
: ; Gleichzeitig tritt in den geanderten Bereichen der Bebauungsplan “Industriegebiet Neuburg/Kammel” in der Fassung g.U max. Baumassenzahl : - Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.
| vom 13. November 1990 auRer Kraft. Neuburg/Kammel, den 24Juum
: J Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Ingenieurgesellschaft fur ; FH 5[]8 max. Firsthohe in Metern tiber NN \ 1\‘,\ P Q\‘ :
o ' Bauwesen mbH ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ....................... , die zusammen mit \\%{ (0
‘ - den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet. max. Traufhohe, Bezugspunkt ist das durch die in die Planzeichnung eingetragenen Hohen-' L, AR | Wews i
1 = AN D E R U N G ' 'I'H i 8 m koten beschriebene, bestehende Gelande des jeweiligen Baugrundstiickes. Die Traufhohe | Untersck%ft des Q?urgermelsters
, . * = wird gemessen am Schnittpunkt Mauerwerk/Oberkante Dachhaut [
a ,, ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ! )
] Ausnahmen von der max. Firsthéhe konnen gewahrt werden flir untergeordnete Bauteile wie Dachentluftugen, | ausgefertigt:
” : | A== ——— e A " HIN BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Schornsteine etc. ; / ‘
. 202 e, s o / v ' [[W O % ’} ' B Neuburg/Kammel, den
“ ...' 4 | .f '
| &, \~_,f/ s / | 10,0 Maf3zahl in Metern ) II GescholRzahl —zwei Geschosse als Hochstgrenze, wobei das zweite GeschoR im ‘ \J¢ M\ :
."5 @ ! ;/ ey . { u Dachgeschog “egen muB gz f R "% ..... b TP\ orefidne.
L e ¢ | Untef’gc;\rift degﬁ Bargermeisters 7‘7 b
| SR EN AS ACH oo oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen ] N = “epes
z : /. ; = III Geschofzahl — drei Geschosse als Hochstgrenze, wobei das dritte GeschoR im 0 T
| ® ey \ 1124 : o / U. Dachgeschof liegen muf} Der Satzungsbeschlufy wurde am 2«5?02/ gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Mit der
/ ! 1582 ’\ Liiamtp / // ",' ,@\‘ Qe S Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO | Bekanntmachung tritt denge;Gléungsplan in Kraft.
\\\ PR i \ it S roNee [ & 2|m
s ' = o S L5 meid . § : : l‘ RN ST - . Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m? Gewerbegebietsflache abgestrahiten Baugrenze Neuburg/Kammel, denyl.]...l.f ---------------- i
/ O : 3 \~\ B \/ / A lE §' i /A \ L £y I iImmissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L,") tags (6:00 — 22:00 Uhr) von 60 dB(A) und ' ‘ E
| . e L . ¥ . ' Tege nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 45 dB(A) nicht tberschreiten. ' \JnacO) v Va3 6
v o & % \/ ;320 =\ ; ?5*\%/ ) m. ' — Hauptfirstrichtung i ............ \ﬁ,&@i .. T >>;¢.;{,/,\s-:s\e';&a\_;.é.{*ft,’?f:gys - f
@ e - l \ 5 T 1 R % ' GEb 1 Gewerbegebiet 1 mit beschrankten Emissionen gemaR § 8 BauNVO i.V. mit \ Unter\sc& rift de@' Blrgermeisters i
O ., 3 WA ‘ '/%‘1 § : § 1 Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ‘ \\ » i
lll, o8l 19¢ / b A . it u}’ =Ty / 27 SD Satteldach ! N -
/ 194 M / D N ' i R | 1526 . Im Gewerbegebiet 1 mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m? |
‘ ‘V ~ . ) | g
/ Q \‘ | \\\' {3 ; | Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L,") tags (6:00 o 3 ] l
s / 795 S / / i e 6/1/71 —22:00 Uhr) von 52 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 37 dB(A) nicht tberschreiten. LO® - 50 Dachneigung |
v" / / g ‘1 N=
/ D¢ s D | Betriebe und Anlagen mit Produktion innerhalb der Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) sind unzulassig. ;
NS : %R: 8/10/30 ‘ b besondere Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dal Gebaude mit einer |
N %b | Betriebe bzw. Betriebsteile mit An-/ Auslieferungs- oder Besucherverkehr im Zeitraum zwischen 22:00 und 7:00 Uhr Lange von mehr als 50 m errichtet werden kénnen ;
[ « Ny sind unzulassig. | |
[ WY/ Q ; Z& |
/, &V § | Ausblas- und Absaugoéffnungen von Bellftungsanlagen sind nach Osten zu richten. offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
4 O
. A Tankstellen sind unzulassig.
R == offentliche Verkehrsflache
1425/ Bl Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
- Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig. [ | Gehweg
[ Gewerbegebiet 2 mit beschrankten Emissionen gemanR § 8 BauNVO i.V. mit
| GEb 2 - § 1 Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Strallenbegrenzungsline i
Im Gewerbegebiet 2 mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m? . : |
Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L") tags (6:00 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
—22:00 Uhr) von 55 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 40 dB(A) nicht Gberschreiten. ! |
Betriebe und Anlagen mit Produktion innerhalb der Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) sind unzulassig. ! offentliche Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen ,
Betriebe bzw. Betriebsteile mit An- / Auslieferungs- odei Besucherve kehr im Zeitraum zwischen 22:00 und 7:00 Uhr e , {
sind unzulassig. O offentliche Grunflachen — Gliederungs- und Abstandsflachen mit dichter Bepflanzung {
. (Pflanzdichte 1 Geholz je 1 m?) '
Ausblas- und Absaugoéffnungen von Bellftungsanlagen sind nach Osten oder Suden zu richten. '
. Tankstellen sind unzulassig. DN/ anbaufreier Streifen Staatsstralie
J
f - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem @ : ' j
! Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen Sichtdreieck
[ fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig.
Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen auRer Zaunen Hochbauten, Stapel u.a. nicht mit dem Grundstiick fest
‘ Gewerbegebiet 3 mit beschrankten Emissionen geman § 8 BauNVO i.V. mit verbundene Gegenstande nicht angelegt und unterhalten werden, soweit Sie sich um mehr als 0,9 m tber eine
,‘ GEb 3 §1Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wurden.
| | :
/ ! Im Gewerbegebiet 3 mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m? : ST
/ | Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L,,") tags (6:00 private Grunflachen
‘ —22:00 Uhr) von 60 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 45 dB(A) nicht Uberschreiten.
[ Innerhalb der privaten Grundstucksflachen mit Pflanzbindungen sind Grundstuickszufahrten allgemein zulassig.
}l
/ [o ool Oa private Grundstlcksflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
/ Ausblas- und Absaugoffnungen von Beltftungsanlagen sind nach Osten zu richten. (Ortsrandeingrunung, Eingrinung von Baugebieten)
Tankstellen sind unzulassig.
9 r’ QOO0 ’l private Grundstucksflache mit Bindung zum Erhalt vorhandener Baume und Straucher
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem |
{ ) Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenutber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen . : . o] + ‘
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig. [ecececece] private Grundstlcksflache mit Bindung zur Erganzung vorhandener Baum- und
Strauchvegetation. Die Pflanzbindung gilt nicht fiir vorhandene Fichten.
Gewerbegebiet 4 mit beschrankten Emissionen gemal § 8 BauNVO i.V. mit
/ GEb l& § 1 Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
Baum - zu erhalten
Im Gewerbegebiet 4 mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m?
| Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L,") tags (6:00
| —22:00 Uhr) von 54 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 39 dB(A) nicht tiberschreiten. Baum — zu pflanzen | J
|
x »
‘l, Bei allen PflanzmafRnahmen sind folgende Arten zu verwenden:
‘ !
/ | Ausblas- und Absaugoffnungen von Beltftungsanlagen sind nach Stden zu richten. Baume und Baumheister:  Eiche, Linde, Hainbuche, Spitzahorn, Feldahorn, Vogelkirsche
Q
15°-25° Tankstellen sind unzulassig. Straucher: WeiRdorn, Schiehdorn, Pfaffenhiitchen, Waldhaselnu®, Hartriegel, Gemeine ;
495 1k Heckenkirsche, Gemeiner Schneeball, Holunder, Wildrose
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
49708 Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen Diese Arten sind in Gruppen von 3 bis 10 Stiick zu pflanzen; Baumheister-/Strauchverhaltnis 1:7; Pflanzdichte 1
1585 fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig. Geholz je m?.
‘ AT GEbS Gewerbegebiet 5 mit beschrankten Emissionen gemafd § 8 BauNVO i.V. mit - In allen Gewerbe- und Industriegebieten ist pro 1.000 m? tiberbauter Grundsttcksflache ein Baum mit einem
e ' JLU § 1Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Mindestabstandraum von 30 m? zu pflanzen.
Im Gewerbegebiet 5 mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m?
Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L,") tags (6:00 Wasserflache — offener Graben
5970 —22:00 Uhr) von 56 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 41 dB(A) nicht tiberschreiten.
49728
¢ Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Entwicklung der Landschft — 6kologische
¥ | Ausgleichsflache (wechselfeuchte Zone, Oberflachenwasserretention, 2 Durchlasse zum
496 80 \ Graben nordlich Edelstetter Weg), 6ffentlich
Ausblas- und Absaugoéffnungen von Bellftungsanlagen sind nach Osten oder Siiden zu richten.
; ; Leitungsrecht zugunsten des Marktes Neuburg (Wasserleitung)
49728 Tankstellen sind unzulassig. $
/
(i I o | 9756 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Flache fur Versorgungsanlagen — Transformatorenstation (,
i Sy R=20/10 /3[];, Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen ‘
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig. !
o, < O 3 : 1 : ‘ O—O—O6—9 unterirdische Hauptver- und Entsorgungsleitungen, mit Bezeichnung '
{ iy =1 —— ' — 9115 |4ty 2 B : : / . Gewerbegebiet 6 mit beschrankten Emissionen gemag § 8 BauNVO i.V. mit -
I e — T i ; bl Hl3 Sy AL R o i ‘ GEb 6 § 1 Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
[ : 4376 I
./ / Im Gewerbegebiet 6 mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m? |
Gewerbegebietsflache abgestrahiten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L") tags (6:00
! / / —22:00 Uhr) von 59 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 44 dB(A) nicht tberschreiten. % l
l ¢ gr !
/ 1 ro |
r % 1497 28 { I'
/. \ ki I
/ o Ausblas- und Absaugoffnungen von Beluftungsanlagen sind nach Osten zu richten.
7 .-4, {
] . Tankstellen sind unzulassig.
» ‘
¥ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem . ;\
A 4 - Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen '
’.‘ / = \ i - . . a BT %4 :
/ / | fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig.
; G l b Industriegebiet mit beschrankten Emissionen gema § 9 BauNVO 1 V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN {
R ‘ / BauNVO SN e e R i PR, T e :
),' » | B r —o— vorhandene Grundstucksgrenzen
, @) Im Industriegebiet mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m?
/ f 8 | Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L,") tags (6:00 //// |
494.94 1496 86 o | =22:00 Uhr) von 65 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 50 dB(A) nicht uberschreiten. Al | ”[ bestehende Haupt- und Nebengebaude ?
3 : 4940 ' i v . SR ; : _ f
493.98 % 51’9 149520 34' 1 08 1515 49672 | Erheblich schadstoffemittierende Anlagen sind unzulassig. (z.B. [6sungsmittelemittierende Lackieranlagen ) |
49428 ; | 437 @20 ! 197,56 Hohenkoten bestehendes Gelande (alle Hohenkoten beziehen sich auf 400 m t. NN)
494.22 49476 679) 49571 | | g o .
49417 . 494,10 ’ 2 L1496 60 . ' ]570 Flursticksnummern D |
6 %) 2 : | | Mischgebiet mit beschrankten Emissionen gemaf § 6 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 f I PNk o
L94.40 494,24 \ o % ‘ BauNVO
: k94,76 o9 : . ‘ &
& o © 495,61 ‘ : R=12 Kurvenradien e | R S .
GI b FH 508 4 495.16 o © | Im Mischgebiet mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m?
3 ©) 8& | Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L,,") tags (6:00 Auf die Einhaltung der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” sowie die Einhaltung der VDI Richtlinie 2571 i B [ =
U 8 90 8' o) —22:00 Uhr) von 50 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 35 dB(A) nicht tUberschreiten “Schallabstrahlung von Industriebauten” wird hingewiesen ;
) (] O O |
S O p : : 2 < u > | | SN AR
o g o 495.89 | Betriebe und Anlagen mit Produktion innerhalb der Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) sind unzulassig. Geschlossene Fassaden und Fassadenteile von Gebauden in Gewerbe- oder Industriegebieten soliten mit AbEEING BEARBEITER|GEZEICHNET| ~ AUFT | DATUM ‘
o — b e " Fassadenranken begriint werden. INDEX ALTERNATION PRINCIPAL | DRAWN BY |CHEUKED BY|  DATE ‘
(@ o |
° O [ i AUFTRAGGEBER : §
o o 9 'I | ORDEREDBY
o) o= I Betriebe bzw. Betriebsteile mit An- / Auslieferungs- oder Besucherverkehr im Zeitraum zwischen 22:00 und 7:00 Uhr VKM 7[]7[] Verknupfungsbereichsgrenze (Nordlich dieser Grenze ist die Einmundung ortlicher
'8 8 8 ) | sind unzulassig. o . ErschlieBungsstralen auf die Staatsstrale allgemein zuléssig). ! MARKT NEUBURG / KAMMEL
; o 161[4 | Die sich aus den in den Gewerbegebieten bzw. Gewerbegebieten mit beschrankten Emissionen sowie Industrie- und ’
&4 Mischgebieten festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergebenden ‘E KM7 Z]L Erschliefungsbereichsgrenze (Nordlich dieser Grenze ist die Anlage von ‘
‘ 1581701 | | Orientierungswertanteile sind als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten. s 2 Grundstiickszufahrten auf die StaatsstraBe allgemein zulassig) i
- oot e f Dem-Antrag-auf Baugenehmigung-bzw-—den-Planunterlagen-bei-nicht genehmigungspflichtigen-Verhaben-ist von , SRGIERTTITEL —
i) g | jedem sich ansiedelnden Gewerbebetrieb ein schalltechnisches Gutachten beizufugen, welches den Nachweis ‘ ‘ PROJECT TITLE - BEBAUUNGS PLAN
g BN erbringt, daR die dem jeweiligen gewerblich genutzten Grundstiick entsprechend seiner GrundstiicksgroRe Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen konnen zeitweise Geruchs- und INUUSTR]EGEBIET NEUBURG / KAMMEL o
o 8 i ! zugeordneten Larmkontingente eingehalten werden. Die tatsachlich installierte Schallleistung kann auf Nachweis um Larmbelastigungen auftreten. ’ L 4
cof | | die durch einen Schutz erzeugte Minderung hoher ausfallen. | 1 ANDERUNG U. ERWEITERUNG
' Pt \ | g Gewerbegebiete dienen gemaf § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden ;
y 8 | ]6]3 | Die Immissionsrichtwertanteile aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln sind fur die Gewerbebetrieben. Daher sind regelmaRig nur solche Betriebe zulassig, bei denen erhebliche Nachteile und ]
, i _seit oof | | relevanten Immisssionsorte innerhalb des stdlich des Edelstetter Weges festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete Belastigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch, Gertiche und Staub nicht auftreten. Nach § 4 BImSchG |
| : T BuE—— e 7 of | hend den Rechenvorschriften der DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” vom Mai 1987 zu bestimmen genehmigungsbedurftige Anlagen sind zulassig, wenn der Nachweis uber ihre Gewerbegebietsvertraglichkeit nach
e E 000000 000000000000 00000OCAO0O00O0O00O000000OCC é : | entsprec 2 e I : : L , ‘ g ‘
]626 l\g 2 S c;g i: 2 i\ 222\20022 g ‘:1. %Ooonog ©® 0 0 © @O 0 © 0 © 0 00 OO ©C 0 OCCc 00000000 00 O Og 3 : ! (Lage und Hohe der Immissionsorte gemaf Begrindung). Standort und Betriebsweise gemall dem Stand der Technik erbracht wird. |
! 5) (€ s — L9681 | .
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