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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Einleitung:
Rechtliche Grundiagen

GemaéB § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplédnen ei-
ne Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren, in der die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB gewtrdigt werden.

Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind geméan § 2a
BauGB in einem Umweltbericht als Anlage zur Begriindung der Bauleitpléne
beizufiigen. Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorga-
ben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen
des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens.

Veranlassung

Der Markt Neuburg méchte mit diesem Bebauungsplan vor allem ortsansassi-
gen jungen Birgern und Bauwilligen aus der ndheren Umgebung, weiche auf
die Gemeinde zugekommen sind, die Méglichkeit bieten, hier in Neuburg OT
Wattenweiler zu bauen. Der Markt Neuburg kann im Ortsteil Wattenweiler mo-
mentan keine baureifen Grundstiicke anbieten. Deshalb beschloss der Ge-
meinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bei der Gasse* - Gemarkung
Wattenweiler.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden um eine stédtebaulich vertréagliche Gebietsentwicklung un-
ter Berticksichtigung der Vertrdglichkeit fir Landschaft und Natur zu sichem.

Die plangegensténdlichen Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als All-
gemeines Wohngebiet vorgetragen.

Im Geltungsbereich des Baugebietes befinden sich folgende Grundstiicke
(Gemarkung Wattenweiler):

teilweise: FL.Nr. 556  Grinflache
FI.Nr. 700 Grinfiache
teilweise:  Fl. Nr. 694  Entwadsserungsgraben
teilweise: Fl. Nr. 695 Feldweg
teilweise:  Fl. Nr. 569  Raiffeisenstrale
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Lage und GroRe des Baugebiets

Das Plangebiet liegt auf der westlichen Hangseite des Giinztals im Osten des
Ortsteils Wattenweiler der Gemeinde Neuburg.

Das geplante Gebiet des Bebauungsplans ,Bei der Gasse“ umfasst ca. 1,3 ha.

Art der geplanten Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist, festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1;2;3,4 und 5
BauNVO sind nicht zugelassen.

Beschaffenheit des Gebietes

Topographie

Das Baugebiet zeigt sich als leichte bis mittlere Hanglage mit Gefalle in nérdli-
cher und westlicher Richtung. Die plangegensténdlichen Flachen sind topogra-
phisch als leicht bis mittelstark hdngend zu betrachten. Das Grundstiick weist
von Siudosten nach Nordwesten, auf ca. 40 m, ein Gefélle von ca. 2,0-3,5m
auf. Die H6henlage des Gebiets liegt auf ca. 493,50 — 504,00 miNN.

Derzeitige Nutzung

Das Grundstiick Fl. Nr. 700 wird derzeit landwirtschaftlich als Grinlandflache
intensiv genutzt. Der Bereich des Grundsticks Fl. Nr. 556, ehemaliges land-
wirtschaftliches Anwesen, wird derzeit als Griinland genutzt.

Boden, Grundwasser

Der Boden besteht gréftenteils aus L6Blehm und kann im aligemeinem als gut
tragfdhig angesehen werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist
nicht méglich.

Mit Grundwasser ist nicht zu rechnen. Aufgrund der Hanglage ist nicht auszu-
schlieBen, dass vereinzelt Schichtenwasser in geringen Mengen auftreten
kann.
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Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelan-
ge bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Vorhabensrelevante Ziele des Umweltschutzes sind der Schutz von Menschen,
Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmosphére sowie Kultur-
und sonstigen Sachgitern vor schédlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeu-
gen dem Entstehen schéidlicher Umwelteinwirkungen.

Das Plangebiet wird begrenzt, im sidwestlichen Bereich, im Westen und Nor-
den durch ein allgemeines Wohngebiet, im Siidosten und Nordosten durch
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke.

Die im Siudosten und Nordosten an das Baugebiet anschlieBenden Flachen
werden landwirtschaftlich genutzt. Dabei kann es zu Larm- und Geruchsimmis-
sionen kommen. Diese unvermeidlichen Immissionen werden mit Sicherheit
des Ofteren auftreten und miissen somit auch hingenommen werden.

Wasserhaushaltsgesetz

Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer gezielten Ableitung der Nie-
derschlagwésser, was zu einer Verschlechterung der Grundwasserbildung
fuhrt.

Bundesnaturschutzgesetz

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt aufgrund der
Ortsrandlage der Ein- und Durchgriinung eine besondere Bedeutung zu.

Das Baugebiet ,Bei der Gasse* - Gemarkdng Wattenweiler wird den Ortsbe-
reich nach Siidosten hin zur freien Natur endgiiltig abschlieBen. Die ortsplane-
rischen Ziele sehen in diese Richtung keine weitere Entwicklungsmdéglichkeit.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Be-
bauung zur freien Natur. Deshalb ist anzustreben, dass in Richtung Sidosten
und Nordosten des Baugebiets ein méglichst natirlicher Ubergang gebildet
wird. Dies kann am besten durch méglichst breite und locker gestaltete Rand-
eingrinungen erreicht werden. In vorliegender Bauleitplanung ist dies durch die
Anlegung einer 15 m breiten Streuostwiese gegeben.

Auf eine Durchgriinung des gesamten Baugebiets mit entsprechenden GroR3-
bdumen ist bei der Realisierung des Baugebietes zusatzlich groer Wert ge-
legt. Insbesondere sind entlang der ErschlieBungsstraBen GroBbidume als
Straflenbegleitgrin vorgesehen.
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Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu vermei-
den, zu minimieren und falls erforderlich auszugleichen.

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich um intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Fldachen als Griinland. Ranken- und Biotopstrukturen sind im Plan-
gebiet nicht betroffen. In einem Abstand von ca. 80 m zur siidéstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze befindet sich eine Waldfldche.

Landschaftsplan
Der Markt Neuburg verfiigt Gber keinen Landschaftsplan.

Das plangegenstédndliche Wohngebiet stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, welcher in der Ausgleichsbewertung und Festsetzung des Kompen-
sationsfaktors fiir die Ausgleichsflache Beriicksichtigung findet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Die plangegensténdlichen Grundstiicke sind im Fldachennutzungsplan als All-
gemeines Wohngebiet vorgetragen.

Das Plangebiet liegt auf der westlichen Hangseite des Gilinztals im Osten des
Ortsteils Wattenweiler der Gemeinde Neuburg. Die plangegensténdlichen Fla-
chen sind topographisch als leicht bis mittelstark hangend zu betrachten. Das
Grundstick weist von Sidosten nach Nordwesten, auf ca. 40 m, ein Gefélle
von ca. 2,0 - 3,5 m auf. Die H6henlage des Gebiets liegt auf ca. 493,50 —
504,00 miNN.

Das Plangebiet wird begrenzt, im stdwestlichen Bereich, im Westen und Nor-
den durch ein allgemeines Wohngebiet, im Siidosten und Nordosten durch
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke.

Altlasten

Innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Untersuchungs-
raumes sind keine Altlastverdachtsflichen oder sonstige Untergrundverunreini-
gungen bekannt.
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2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

Die Abarbeitung der Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzei-

tigen Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-

raussichtlich erheblich beeinflusst werden sowie die Prognose tiber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung werden in Form
einer tabellarischen Abarbeitung parallel gefiihrt.

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

Schutzgut Bestandsaufnahme/ Auswirkung/
Betrachtung Abwigung

Tiere Bei den in Anspruch ge- Es kann davon ausgegan-
nommenen Grundstiicken gen werden, dass sich
des Geltungsbereiches durch die geforderten Aus-
handelt es sich um land- gleichsmanahmen nach
wirtschaftlich intensiv ge- der Eingriffsregelung sogar
nutzte Wiesenflachen. In bessere Lebensbedingun-
diesem Gebiet sind keine gen fur die Tierwelt einstel-
besonderen oder geschiitz- len
ten Tierarten festzustellen.

Pflanzen Wie vor, es sind keine be- Wie vor, sogar bessere
sonderen oder geschiitzte Lebensbedingungen fir die
Pflanzenarten festzustel- Pflanzenwelt.
len. -

Boden Bei den Béden handelt es Diese Méangel werden
sich um landwirtschaftich durch die AusgleichsmaR-
nutzbare  Wiesenflichen nahmen nach der Eingriffs-
mit geringer bis mittlerer regelung kompensiert.
Hanglage und guter Bo-
denqualitdt. Durch die Be-
bauung kommt es zu Ver-
siegelungen der Oberfla-
chen.

Wasser Durch die Flachenversiege- Es ist anzustreben, die an-
lung kommt es zu gezielten fallenden Oberflachenwés-
Ableitungen der Nieder- ser soweit méglich Gber die
schlagwésser, was zu einer belebte Bodenzone zu ver-
Verschlechterung der sickern.
Grundwasserbildung fihrt.
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Luft
Klima

Wirkungsge-
fiige zwischen
ihnen

Landschaft

biologische
Vielfailt

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten

Es werden keine od. nur in
sehr geringem Umfang ge-
genseitige Wechselwirkun-
gen auftreten.

Der derzeitige Zustand des
Planbereichs zeigt sich als
strukturarme, landwirt-
schaftlich intensiv genutzte
Grunfliche, auf der westli-
chen  Hangseite des
Ginztals.  Gehélzsdume
und anderweitige natur-
raumpragende Elemente
innerhalb des Planbereichs
sind nicht vorhanden. In
einem Abstand von ca. 80
m zur sudostlichen Gel-
tungsbereichsgrenze  be-
findet sich eine Waldfla-
che. Das geplante Wohn-
gebiet stelit einen Eingriff
in das Landschaftsbild dar.

Nicht betroffen

UMWELTBERICHT

Die geforderten  Aus-
gleichsmafnahmen nach
der Eingriffsregelung stel-
len eine ausreichende
Kompensation dar.

Die sich durch das geplan-
te Baugebiet sich entwi-
ckeinde Siedlungsstruktur
schafft einen zusétzlich

bebauten Ortsbereich.
Hierdurch wird sich keine
erhebliche Verschlechte-

rung von Sichtbeziehungen
ergeben.

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Nicht betroffen

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Durch den Bebauungsplan
werden sich keine wesentli-
chen

umweltbezogenen

Auswirkung/
Abwigung

Grundsatzlich sind Giber die
in gesetzlichen Regelun-
gen erfassten Auswirkun-
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Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung ins-
gesamt ergeben.

UMWELTBERICHT

gen durch Energiever-
brauch, Verkehr, Abfall und
Abwasser, keine negativen
Auswirkungen auf den
Menschen und seine Ge-
sundheit zu erwarten.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

keine

Auswirkung/
Abwéigung

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fillen und Abwissern

Emissionen

Abfille

Abwiéisser

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Das Baugebiet fuhrt mit sei-
ner baulichen Entwicklung
zu den ublichen umweltrele-
vanten Auswirkungen wie
Verkehr, Anspruch auf Ver-
und Entsorgung sowie zu
Energieverbrauch.

Bei dem geplanten Wohn-
gebiet ist mit dem {blichen
Anfall von Abfédllen wie
Hausmill zu rechnen.

Auler den Ublichen Haus-
abwassern aus den Toilet-
tenanlagen und dem anfal-
lenden Niederschlagswasser
falle keinerlei besonderen
Abwisser an.

Auswirkung/
Abwidgung

Grundsétzlich sind Gber die
in gesetzlichen Regelun-
gen erfassten Auswirkun-
gen durch Energiever-
brauch, Verkehr, Abfall und
Abwasser, keine negativen
Auswirkungen auf den
Menschen und seine Ge-
sundheit zu erwarten.

Die Entsorgung hat Gber
geeignete Abfallentsor-
gungsunternehmen sowie
Uber das Abfallentsor-
gungssystem des Marktes
Neuburg bzw. des Land-
kreises Giinzburg zu erfol-
gen

Die Gemeinde Neuburg
besitzt im Plangebiet ein
funktionsfahiges Entwésse-
rungssystem, als Trenn-
system.
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f) Nutzung erneuerbarer Energién sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Der Einsatz emeuerbarer
Energien solite ermdglicht
werden. Die sparsame und
effiziente  Nutzung von
Energie sind zu beachten.

Auswirkung/
Abwigung

Der Einsatz von
Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren wird
emmdglicht. Ein sparsamer
und effizienter Umgang mit
Energie ist zu bericksichti-
gen.

g) Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plédnen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Land-
schaftsplan

Sonstige

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Der Markt Neuburg verfiigt

Uber keinen Landschafts-
plan.

Nicht betroffen

Auswirkung/
Abwigung

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschliissen
der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uiberschritten werden

Nicht betroffen

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstabena,cund d

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Aus den Betrachtungen der
einzelnen Belange des Um-
weltschutzes nach den
Buchstaben a, ¢, und d sind
keine wesentlichen Wech-
selwirkungen festzustellen.

Auswirkung/
Abwigung

Die vorliegende Bauleitpla-
nung fihrt zu keinen we-
sentlichen wechselseitigen
Beeintrachtigungen in den
Belangen des Umwelt-
schutzes. Die in verschie-
denen Bereichen wohl ein-
tretenden Beeintrachtigun-
gen koénnen im Rahmen
der Eingriffsregelung durch
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AusgleichsmaBnahmen
kompensiert werden, so-
dass fir Natur und Land-
schaft kein nachhaltiger
Schaden entsteht.

Zusammenfassung

Durch die Bauleitplanerische Entwicklung des Planbereiches zu einem Bauge-
biet als Wohngebiet sind keine Einschneidenden Veridnderungen bzw. Ver-
schlechterungen im Bezug auf Umwelteinwirkungen zu erwarten. Mit den ge-
planten Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen ist davon auszugehen,
dass die Eingriffe in Natur und Landschaft, imn Rahmen des § 15 Abs.2
BnatSchG, innerhalb des Baugebietes ausgeglichen sind.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung hétte sich auf Grund der derzeitigen Nut-
2ung des Plangebiets keine besonders positive Entwicklung im Sinne einer hé-
heren Wertigkeit der Flachen aus naturschutzfachlicher Sicht eingestelit.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 15 Abs.2 BnatSchG ist bei erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwen-
den. Dadurch sind vermeidbare Beeintrdchtigungen zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafnahmen). Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen kdénnen somit dazu beitragen, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftspflege zu verhindern. Grund-
sétzlich haben solche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Vorrang vor
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Der Eingriff ist auszugleichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
oder nahhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriick bleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind vorgesehen:

- Naturnahe Gestaltung der Grinflachen

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Auf den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsre-
gelungen in der Bauleitplanung” vom Bayerischen Staatsministerium fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, wird verwiesen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht betrachtet ist das Plangebiet als sensibler Na-
turraum zu sehen. Es handelt sich um eine Au3enbereichslage.
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Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs
Beeintrichtigte Fliche Fldche Kompen- Ausgleichs
sations- flaichenbedarf
faktor
Beeintrachtigung 7.740,0 m? X 0,35 2.709,00 m?
Beeintrdchtigung ges. 7.740,0 m?
Ausgleichsflichenbedarf gesamt 2.709,0 m?

Berechnung der geplanten Ausgleichsfliche: Siehe (Anlage 2)

Ausgleichsfliche:

Eingriffsfliche gesamt 7.7400 m?
Erforderliche Ausgleichsfliche gesamt 27090 m?
Ausgleichsfliche A1, innerhalb des Plan-

gebiets auf Fl. Nr. 700 Gemarkung
Wattenweiler 2.730,0 m?

Die erforderlichen Ausgleichsflichen A1 ist wie in der Bebauungsplanzeich-
nung dargestellt zu erbringen.

AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsflichen innerhalb des Baugebietes
Streuobstwiese Teilfliche der Fl. Nr. 700. (A1)

Auf der als AusgleichsmaBname festgesetzten Ausgleichsfliche A1 der &ffent-
lichen Griinfléche ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Es ist eine Baumbestandsdichte von 2 — 3 Obstbdumen (Hochstamm) je 100
m? vorzuweisen, dabei sollen unterschiedliche Obstarten zur Anwendung kom-
men. Die Flachen unter den Obstbdumen sind als extensives Griinland dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten.

Diese Streuobstwiese muss 2 mal jahrlich (Mitte Juni — Anfang August) geméht
werden. Das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen. Es darf auf der Wiesen-
flache keine Diingung erfolgen. PflanzenschutzmaRnahmen sind nicht zuldssig.

Bei der Streuobstwiesengestaltung sind regionale Hochstamm-Sorten zu
verwenden.

Die nachfolgen aufgefilhrte Obstsortenliste ist als nicht abschlieBend zu
betrachten, sondern nur als mégliche Auswahl.
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Apfel:

- Jakob Fischer

- Gravensteiner

- Rote Sternrenette

- Wettringer Taubenapfel
-  Wiltshire

- Bonapfelt

Birnen:

- Gute Luise

- Schweizer Wasserbirne

- Oberdsterreichische Weinbire

Zwetschgen:
- Hauszwetschge

- Elena

Sauerkirschen:
- Schwibische Weinweichsel

PflanzgréRBe: StU 12-14 cm 3x verpflanzt.

Die Baume sind als Hochstamm, auf Samlingsunterlage, zu pfianzen.
Da es sich um eine Pflanzung in AuRenbereichslage handelt, ist ein
Verbissschutz erforderlich. Ausgefallene Gehdélze sind in der nadchsten
Pflanzperiode zu ersetzen

Berechnung der geplanten Ausgleichsflichen: Siehe (Anlage 2)

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beriick-
sichtigen sind.

Auf Grund der vorher angefilhrten Gesichtspunkte, welche zu der Erforderlich-
keit der Planaufstellung fuhrten, ist es nicht zielfihrend, altemative Planungsva-
rianten zu untersuchen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden deshalb nicht in Erwédgung gezo-
gen.

Zusitzlichen Angaben:

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprilfung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit unterschieden. Bei
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der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgiitern Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichti-
ger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grund-
sétzlich hoch eingestuft. Dariber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung
der Schutzgiter Klima/Luft und Mensch die einschldgigen Regelwerke heran-
gezogen.

Far die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser
erfolgten anhand bekannter Bodenkennwerte vor Ort. Zur Beurteilung der Aus-
wirkungen auf das Kleinklima, das Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen wurde
der Grinordnungsplan zugrunde gelegt. Zur Ermittiung des Ausgleichsbedarfs
wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Beurteilungsgrundlagen zum
Schutzgut Mensch (Larm) dient die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm und die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau.

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren
keine Prognosen mdéglich.

Weitere technische Verfahren bei der Umweltpriiffung waren nicht erforderlich,
da auch keine weiteren besonderen Schwierigkeiten aufgetreten sind.

Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt:

Monitoringkonzept

Folgende MaRnahmen sind geeignet, die prognostizierten erheblichen Umwelit-
auswirkungen bei und nach Durchfiihrung der bauleitplanerischen MafRnahme:

e Uberprifung der Realisierung der AusgleichsmaBnahmen. Die durch
den vorliegenden Bebauungsplan erforderlichen Ausgleichsflachen sind
in dem eingearbeiteten Grinordnungsplan dargestellt und festgelegt.
Die fertiggesteliten Manahmen sind durch den Markt Neuburg, unter
Hinzuziehung der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Giinzburg, spéatestens drei Monate nach Fertigstellung, einer férmlichen
Abnahme zu unterziehen.

Nachdem durch die MaBnahme zwar keine weiteren erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind und die geplanten Eingriffe
mit dem Ausgleich, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes, ausreichend ausgeglichen sind, sind die festgesetzten griinord-
nerischen MaRnahmen im Bereich der Baugrundstiicke selbst sowie die
Ausgleichsflachen sind im Rahmen des Monitorings durch den Markt
Neuburg hinsichtlich ihrer vollsténdigen Umsetzung und ihres dauerhaf-
ten Erhalts zu Uiberpriifen und zu Gberwachen.
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Aligemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass diese Ma3nahme einen Eingriff in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild bedeutet und stelit die Ergebnisse der
Umweltpriifung geméaR § 2 Abs. 4 BauGB dar.

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die Gegebenheiten
und Standortverhdltnisse dieses Gebietes. Fur seine Entwickiung sind ver-
gleichsweise geringe Anstrengungen und Eingriffe baubedingter Art erforder-
lich. Die betriebsbedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen. Anlage-
bedingt, das bedeutet dauerhaft, stelit das Wohngebiet eine Veranderung von
Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar. Die Auswirkungen auf den
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen werden auf Grund des Ausgangszustan-
des, der Vorbelastung und der geringen Bedeutung fur einen Lebensraumver-
bund eher einer mittleren bis geringen Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fur die
Erholungseignung und die kleinklimatischen Effekte. Wie dargestelit, werden
verschiedene MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
vorgesehen. Die dennoch zu erwartenden verbleibenden Umweltauswirkungen
sind nachstehend schutzgutbezogen aufgefiihrt:

Auf Grundlage der bauleitplanerischen Analyse umweltrelevanter Festsetzun-
gen im Bebauungsplan werden die planungsbezogenen Ziele des Umwelt-
schutzes fir das Plangebiet ermittelt sowie eine Bestandsaufnahme des derzei-
tigen Umweltzustandes im Plangebiet durchgefiithrt. Diesbeziglich aufgebaut
ist die Prognose des zukinftigen Umweltzustandes nach Durchfiihrung der
MaBnahme einschlieBlich einer Betrachtung der Nulivariante.

Prognose des kiinftigen Umweltzustandes bei Verwirklichung der Bau-
leitplanung

Mensch Immissionsschutzrelevante Einflisse auf das geplante
Baugebiet sind bis auf die bekannten spezifischen Emissi-
onen aus der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzen-
den Acker- und Wiesengrundstiicke nicht zu erwarten.

Das Plangebiet schlieft sich unmittelbar an das bestehen-
de Wohngebiet am nérdlichen und westlichen Ortsrand von
Wattenweiler an die bestehende Bebauung an. Es liegt im
ostlichen Ortsrand des Ortsteils Wattenweiler des Marktes
Neuburg an der &stlichen Hangseite des Ginztals. Das
Plangebiet wird begrenzt, im sidwestlichen Bereich, im
Westen und Norden durch ein allgemeines Wohngebiet, im
Siidosten und Nordosten durch landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke. In einem Abstand von ca. 80 m zur sudostli-
chen Geltungsbereichsgrenze befindet sich eine Waldfla-
che.

Auf die Bevélkerung insgesamt sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten, da keine immissionsschutzrelevan-
ten Einflisse, die sich auf die Bevélkerung im Allgemeinen
auswirken, gegeben bzw. erkennbar sind.
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Der verhiltnismédBig geringe Versiegelungsgrad fihrt zu
geringen bis mittleren Eingriffen in die Lebensraumqualitat.
Die Beeintrachtigungen sind durch die vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahem 6kologisch aufgewertet und somit gut
ausgeglichen. Hinsichtlich der bestehenden Nutzungssitua-
tion als Wohnbaufldche, zusammen mit den vorgesehenen
Ausgleichmanahmen, kann davon ausgegangen werden,
dass sich fir verschiedene Tierarten bessere
Labensbedingungen ergeben. Wechselwirkungen ergeben
sich hier zu den Schutzgiitern Wasser und Boden.

Der verhéltnisméRig geringe Versiegelungsgrad fuhrt nicht
zu, nicht kompensierbaren Auswirkungen. Baubedingt ist
auf eine sachgerechte Lagerung von Abraum und Humus
zu achten. Der natirliche Bodenaufbau wird grofRfiachig
verdndert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolu-
men und Leistungsfahigkeit.

Die Grundwasserneubildung wird durch den verhaltnismé-
Rig geringen Versiegelungsgrad gering bis mittel beein-
trachtigt. Diese Beeintrachtigung kann jedoch durch die in
geeigneter Weise vorgesehenen wasserdurchldssigen Be-
ldge einigermaflen kompensiert werden.

Die Versiegelung von Flachen kann zur Reduktion von Kalt-
luftentstehungsgebieten fluhren, die jedoch ohne spirbaren
Einfluss auf das Klima bleiben.

Die sich durch die geplante Bebauung verdndernde Sied-
lungsstruktur schafft zusatzlich bebaute Flachen. Hierdurch
wird sich keine wesentliche Verschlechterung von Sichtbe-
ziehungen ergeben. Mit den géplanten, grinordnerischen
Maflnahmen, im Stiden und Norden des Baugebiets, wer-
den neue Strukturen geschaffen, welche das Landschafts-
bild positiv beeinflussen und -den Eingriff in das Land-
schaftsbild in einem gewissen MaRe kompensiert. im Ubri-
gen kann davon ausgegangen werden, dass durch die er-
forderlichen AusgleichsmaBnahmen der Eingriff ausgegli-
chen werden kann.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagen- Betriebs- Ergebnis

Auswirkungen | bedingte bedingte bezogen auf die
Auswirkungen | Auswirkungen | Erheblichkeit

Klima gering mittel keine gering

Boden mittel mittel gering mittel

Grundwasser gering gering gering gering

Oberfldchen- gering mittel mittel mittel

wasser

Tiere und gering gering gering gering

Pflanzen

Mensch/ Ldrm | gering gering gering gering

Landschaft mittel gering gering mitte!

Kultur- und gering gering gering gering

Sachgiter

Mit dieser Prognose werden die Ergebnisse der Minimierungs- Vermeidungs-
und Kompensationsmaf3nahmen bilanziert und entwickelt. Fur die Durchfih-
rung der erforderlichen KompensationsmaBnahmen wird eine Gesamtflache als
Ausgleichsflache von 2.709,0 m? erforderlich.

Nach Erfallung der festgesetzten KompensationsmaRnahmen als Ausgleich, fur
eine umweltvertragliche Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes, kann
davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe hinsichtlich inrer Umweltauswir-
kungen im erforderlichen MaR® minimiert oder ausgeglichen sind, soweit diese
nicht zu vermeiden waren. Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen nur ersetzt
werden. Im Rahmen des Monitoringverfahrens sind diese Aussagen zu Uber-
prifen.

Unterschriften

Balzhausen, 24.03.2015

|

oy o

Gerhard Glogger, Architekt
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Am Verfahren beteiligte Trager 6ffentlicher Belange

Verzeichnis der beteiligten Triager éffentlicher Belange

©W o N O O s W N

RREBNNYNBB SIS R 8823

26.

Amt fiir l&ndliche Entwicklung in Krumbach, Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 Krumbach

Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach, Jahnstrafie 4, 86381 Krumbach

Bayrischer Bauemverband Geschéftsstelle Glinzburg, Nomheimer-StraBe 2a, 89312 Giinzburg
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpfiege AuBenstelle Schwaben, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Abteilung A-Baudekmaler, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

Bund Naturschutz in Bayem e. V. Kreisgruppe Glinzburg, Landstr. 35, 89284 Pfaffenhofen

Deutsche Telekom AG TNL Stid/ PTI 23, Gablinger Str. 2, 86368 Gertshofen

Gemeinde Deisenhausen , Krumbacher Str. 1, 86489 Deisenhausen

Gemeinde Ellzee Verwaltungsgemeinschaft, Grundweg 2, 89352 Ellzee

Gemeinde Kammeltal , Burgauer Str. 12, 83358 Kammeltal

. Gemeinde Ursberg , Prémonstratenserstrafie 20, 86513 Ursberg

Gemeinde Wiesenbach Oberwiesenbach, HauptstraRe 24, 86519 Wiesenbach
Handwerkskammer fiir Schwaben , SiebentischstraBe 58, 86161 Augsburg

Industrie- und Handels- kammer Augsburg, Stettenstr. 1 + 3, 86150 Augsburg

immobilien Freistaat Bay. Regionalvertretung Augsburg, Zeuggasse 3, 86150 Augsburg, Bay
Kreishandwerkschatt fiir die Bezirke Giinzburg / Neu-Ulm, Memminger Str. 59, 89264 Weilenhom
Herr Kreisheimatpfleger Karl Bader , Dossenbergstr. 63, 89350 Dirrlauingen-Mindelaltheim
Landesbund f. Vogelschutz Kreisgruppe Giinzburg, Backergasse 2/4, 89233 Neu-Ulm
Landratsamt Giinzburg Kreisbauamt, An der Kapuzinermauer 1, 89312 Giinzburg

LEW Netzservice GmbH , Schatzlertr. 3, 86150 Augsburg

. Markt Burtenbach H. Bgm. Roland Kempfle, RathausgéaBchen 1, 89349 Burtenbach

Markt Miinsterhausen , Inselweg 8, 86505 Miinsterhausen
Polizeiinspektion Krumbach , Mindelheimer Str. 32, 86381 Krumbach

. Regierung von Schwaben Gewerbeaufsichtsamt, Morellstr. 30d, 86159 Augsburg

Regionalverband Donau - lller, Schwamberger Str. 35, 89073 Uim
Regierung von Schwaben Hohere Landesplanungs- behdrde, Fronhof 10, 86152 Augsburg
Staafl. Bauamt Krumbach Abt. StralBenbau, Nattenhauser Str. 16, 86381 Krumbach

. Stadt Krumbach , Nattenhauser Str. 5, 86381 Krumbach

Stadt Thannhausen , Edm.-Zimmermann-Str. 3, 86470 Thannhausen
Vemmessungsamt Giinzburg, Augsburger Str. 1, 89312 Giinzburg

. Zweckverband zur Wasserversorgung der Giinztalgruppe, 1. Verbandsvorsitzender Anton Béller,

Oberer Hasenberg 2, 86476 Wattenweiler

. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt- schutz und Dienstieistungen der Bundeswehr Referat Infra | 3 (T6B),

Fontainengraben 200, 53123 Bonn
WWA Donauwdrth Servicestelle Krumbach, Dr. Rothermel-Str. 11, 86381 Krumbach
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Anlage 1 Berechnung der Eingriffsfliche “Bei der Gasse*
Bezeichnung Funktion Nr  Abmessungen Fliche [m?]

1 05%26.087+4.058) 0,513
*0.034
0.5%(0.005%0.519) 0,001
0.5%(3.539*0.005) 0,010
0.5%(88.616+98.562) 144,604
*1.545
5  05%98.562+104.230) 167,777
*1.655
8 05 280,234
(104.230+110.992)
“2.604
7 o5 347,612
(110.992+117.052)
*3.049
8 05 327,657
(117.052+121.617)
2746
9 05%121.617+62.452) 1487,205
*16.159
10 0.5°(16.982'58.748) 498,827
11 05°(3.705*16.982) 31,456
Summe 3285,896
B 1 05*(111.767°3546) 198,177
2 o5 3063,898
(111.767+102.030)
*28.662
3 05%25.417°44.617) 567,029
4 05%(44.618+44617) 302,082
*6.791
5  0.5°(44.326+14.338) 312,968
*10.670
0.5%(1.487*0.847) 0,630
0.5%(13.491*1.487) 10,032
Summe 4455716
Summe , 7741612
. Gesamtsumme ‘ 7741612
Anlage 2 Berechnung der Ausgleichsfliche A1 Streuobstwiese.
Bezeichnung Funktion Nr  Abmessungen Fliche fm?]
AUSGLEICHSFLACHE 1 0.5%(5.877*13.869) 40758
2 0.5%(35.783+24.819) 384,034
*12.673
3 05°(13.869+24.819) 142,935
*7.389
4 05 2161,475
(146.647+141.552)
*15.000
Summe 2729,202
Summe 2729,202
Gesamtsumme 2729,202
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